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A. TEXTOVA CAST

1. IDENTIFIKACNI UDAJE

Udaje o objednateli: )
Méstys Podhradi, Cejkovice 17, 506 01 Ji¢in, IC 00271951
kontakt: tel.493532892, mestys.podhradi@seznam.cz

Udaje o zpracovateli dokumentace:

Regio s.r.o., Hoficka 50, 500 02 Hradec Kralové
Ing.arch.Jana Sejvlov4, Ing.arch.Robert Chladek
kontakt: tel.:603721556, e-mail: chladek.r@volny.cz

Oznaceni stavby a pozemku

Nazev : Uzemni studie

Misto stavby : Méstys Podhradi, ¢ast Cejkovice, lokalita P5
Katastralni tzemi:  Cejkovice u Ji¢ina

Dokumentace stavby: Uzemni studie

Datum: 5/2020

2. ZAKLADNI UDAJE

Zakladni udaje

Cilem bylo provéfit moznosti a podminky rozvoje v feSené lokalité P5 a sousednich navazujicich
lokalit v obci Cejkovice. Navrhem je zohlednéna zejm. provéazanost na zastavéné Uzemi, na komunikacni
systém obce a stanoveni regulace zastavby. Ucelem Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro
rozhodovani v uzemi.

Podkladem pro zpracovani Uzemni studie byla katastralni mapa a informace o vedeni inzenyrskych
siti, které jsou aktualni k datu vydani uzemni studie, a to nejen z Udaju, které obsahuje Uzemni plan, ale také z
Uzemné analytickych podkladt a od jednotlivych spravct. Pro dalSi stuperi je nutné zpracovat vysSkopisné a
polohopisné zaméreni, véetné inz.siti.

Vymezeni feSeného uzemi )

Uzemi feSené Uzemni studii je vymezeno dle UP Podhradi jako lokalita P5 o velikosti 4,98ha.
Vymezeni feSeného Uzemi je uvedeno v grafické ¢asti studie. Jedn& se o plochu pro bydleni vymezenou na
jiznim okraji zastavéného Gzemi &asti Cejkovice, v misté plvodniho zemédélského aredlu. Lokalita je
napojena na mistni komunikaci, nachazi se zde stavajici objekty, které budou demolovany. Jedna se o
pozemky parc.C. 445, 41/2, 446, 617/4, 448/1, 448/2, 449, 617/2, 450/2, 827, 830, 828, 829, 826, 119, 117,
116, 115, 110, v k. Cejkovice u Jiéina. Re$ena lokalita se nenachazi v poddolovaném Uzemi ani
v zaplavovém Uzemi. V feSeném Gzemi nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby.

Pozadavky vyplyvajici z 1zemné planovaci dokumentace obce

Funkéni vyuziti feSeného Gzemi dle UP Podhradi a podminky vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

SV - smisené obytné - venkovské

zahrnuji zejména pozemky rodinnych dom, souvisejicich hospodarskych objektd a objektd femesiné a
drobné vyroby, zemédélské vyroby, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose, dale zahrnuji pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi.

Hlavni vyuZziti:

- bydleni v rodinnych domech spojené se zemédélskou a drobnou vyrobou

Pripustné:

- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a s chovem drobného domaciho zvifectva, garaze
jednotlivé




- stavby pro fFemeslinou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby, stavby zemédélské vyroby, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

- stavby a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni maloobchodu, ubytovaci, vefejné
spravy a administrativy, zdravotnické a socialni péce, kulturni mistniho vyznamu)

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, domovni a sidlistni COV, vefejna
prostranstvi, odstavné a parkovaci plochy slouzici obyvatelidm vymezené plochy a souvisejicim stavbam a
zarizeni

- détska hristé, vefejna zelen

- stavby pro rodinnou rekreaci

Nepripustné:

- bytové domy

- stavby pro priimyslovou vyrobu

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné a fadové garaze

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby — u zastavby pro bydleni max. 1.NP a podkrovi, u zastavby ostatni vyska
neprfesédhne 10 m, kromé z&stavby technické infrastruktury

-struktura zastavby — izolované RD, zastavba musi respektovat urbanistickou strukturu, vySkovou hladinu
okolni zastavby a architektonicky charakter tradi¢ni zastavby apod.

- vyméra pro vymezovani stavebnich pozemk{ min. 1000 m2, intenzita jejich vyuziti celkem — max. 40%

PV - vefejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:

- vefejné pristupné zpevnéné i nezpevnéné plochy

Pripustné vyuZiti:

- komunikace, chodniky, zpevnéné plochy navsi, plochy dopravy v klidu,

- vodni plochy, verejna zelen, parkové Upravy,

- objekty a stavby pro télovychovu a sport,

- prvky drobné architektury a mobiliafe pro relaxaci,

- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
Nepripustné vyuZiti:

- objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby — max. 5m nad upraveny terén

DS - dopravni infrastruktura — silniéni

zahrnuje pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, véetné dopravy v klidu a vybranych vefejnych
prostranstvi

Hlavni vyuZiti:

- stavby pro silniéni dopravu

Pripustné vyuZziti:

- silnice, mistni komunikace, cesty, chodniky, cyklistické stezky

- odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobus( véetné pristfeski

- zpevnéna verejna prostranstvi, drobné plochy zelené

- technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a cCinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby pfipustné,
informacni zafizeni — reklamni tabule

Popis zastavitelné plochy P5 véetné podminek pro jeji vyuziti dle UP Podhradi:
Rozloha plochy: 4,98 ha
Funkéni vyuziti: SV

Plocha se nachazi na jiznim okraji zastavéného Gzemi &asti Cejkovice v misté pavodniho
zemédélského aredlu. Jedna se o prestavbovou plochu ze zemédélské vyroby na plochu s funkénim vyuzitim
smiSené obytné - venkovské. V lokalité budou vymezeny plochy izolaéni a ochranné zelené.

Lokalita bude napojena na mistni komunikaci. Plocha bude napojena na stavajici fady vody, plynu a
elektrické energie. Pro lokalitu je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie, kterd provérfi urbanistické
feSeni lokality, napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, stanovi podminky prostorového
usporadani pro zastavbu, vymezi plochu vefejného prostranstvi o min. vyméfe 2 500 m2 a vymezi plochy
ochranné a izola¢ni zelené z divodu FeSeni negativnich dopadll z ploch dopravni infrastruktury a ploch
vyroby a skladovani na prostredi obytnych zén.

Podminka: Respektovani OP silnice l.tfidy. Lokalita je hodnocena jako podminéné vhodna pro
funkeéni vyuziti smiSené plochy - venkovské (SV) do doby prokazani naplnéni hygienickych limitd hluku v
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chranéném venkovnim prostoru staveb navrhované zastavby v denni i no¢ni dobé. Respektovani OP letisté.
Vyméra pro vymezovani stavebnich pozemkd — min. 1 000 m2, intenzita vyuziti — max. 40%

VySkova regulace zastavby: u zastavby pro bydleni 1.NP + podkrovi, u zastavby ostatni vySka
nepfesédhne 10 m.

3. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Navrh urbanistické koncepce véetné regulacnich prvka, limity vyuziti Gzemi

Navrh zastavby vychazi ze stavajici parcelace dle katastru nemovitosti, z podminek dopravniho
napojeni na mistni komunikace a podminek situovani zastavby. Jsou navrzeny nové komunikace, které
zpfistupni navrzené pozemky. Verejna prostranstvi jsou navrzené na zapadé lokality s viceucelovym hfistém
a ve stfedu Uzemi podél navrzené komunikace.

Podkladem pro zpracovani Uzemni studie byla katastralni mapa a informace o vedeni inzenyrskych
siti, které jsou aktualni k datu vydani uzemni studie, a to nejen z Udaju, které obsahuje Uzemni plan, ale také z
Uzemné analytickych podkladd a od jednotlivych spravct. Pro dalSi stuperi je nutné zpracovat vySkopisné a
polohopisné zaméreni, véetné inz.siti. ,

Velikost pozemku pro vystavbu jednoho rodinného domu je min. 1000m . V navrhu jsou situovany 34
pozemky pro vystavbu rodinnych domi a 1 pozemek jako zahrada ke stavajicimu rodinnému domu
v severozdpadni Casti. Lokalita je napojena na mistni komunikace na severovychodé, severozapadé a
jihozapadé Uzemi prodlouzenim stavajicich komunikaci, vSechny komunikace jsou prujezdné. V zhledem
k vySkovému rozdilu stavajiciho terénu na vychodé lokality bude upfesnéno vedeni komunikace a sjezdy na
pozemky dle vySkového zaméreni.

Umisténi rodinnych domud je orientacni a bude splhovat vyhlasku €.501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni pozdéjSich predpist. Pfesné rozméry, objem a umisténi rodinnych
domu bude feSeno v samostatné projektové dokumentaci jednotlivych domu, pfi dodrzeni navrzené regulace.

Pred zacatkem stavby budou demolovany stavajici zemédélské objekty.

Uprostied lokality bude umisténa plocha pro kontejner na tfidény odpad, toto bude upfesnéno
v dal$im stupni PD.

Resené Gzemi se nachazi v ochrannych pasmech (déle jen ,OP*) vefejného vnitrostatniho letisté
Ji¢in, a to konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb a v OP s omezenim staveb vzdu§ného vedeni VN a
VVN. Na jihovychodé bude respektovano ochranné pasmo vrchniho elektrického vedeni véetné trafostanice.
Podminkou zastavby této lokality z Gzemniho planu je, Ze navrzené rodinné domy a hfisté budou zhodnoceny
dle hlukové zatéze a v pfipadé potfeby budou na zapadé k této komunikaci uplatnéna protihlukova opatfeni
(protihluk.sténa, val, zelefi apod.).

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- vysSkova regulace zastavby — u zastavby pro bydleni max. 1 NP + podkrovi, u zastavby ostatni vySka
neprfesédhne 10 m, kromé zéstavby technické infrastruktury
- struktura zastavby — izolované rodinné domy, zastavba musi respektovat urbanistickou strukturu, vySkovou
hladinu okolni z&stavby a architektonicky charakter tradi¢ni zastavby apod.
- vyméra pro vymezovani stavebnich pozemkd min. 1000 m2
- intenzita jejich vyuziti celkem - max. 40%
- doplrikové stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem pfizplsobeny stavbé hlavni
- zastavba: podle stavebni ¢ary v hlavnim vykresu Uzemni studie, pfed ni nesmi byt umistény vedlejsi
objekty, stavby hlavni se stavebni ¢ary musi dotykat svou hlavni hmotou stavby
- tvar stfechy: tvarem a vy$kou stfechy se pfizpusobit okoli, u hlavnich staveb jsou doporuceny stfechy Sikmé
nejlépe sedlové, nepfipustné g,tfechy ploché
- sklon stfechy - sklon 35-45
- nepripustné je umistovat nizkopodlazni zastavbu se stfechou, kterd svym tvarem a sklonem neodpovida okolni
zastavbé, dale fadové domy a dvojdomy
- ptdorysny tvar objektu - obdélny o poméru stran 1:1,5 az 1:3.
- vjezd do garaze bude umistén na delSi stranu objektu
- hifeben je orientovan rovnobézné s podélnou stranou domu
- doporuceni: - malo vyrazna barevnost fasad
- pro zahradni Upravy preferovat pfirozena rostlinna spolecenstvi (zejména ovocné stromy a
kefe namisto jehli€nan()
- vySka oploceni 150 cm, plot by mél byt prihledny, nejlépe dfevény plankovy, bez vyrazné
podezdivky a sloupky ani vyplné by nemély byt zhotoveny z plotovych tvarnic nebo desek.".
- krytina: skladand, taskova




Navrh etapizace

Vystavbu rodinnych domu lze provést etapovité tak, aby provedena ¢ast bezpecné fungovala pfi
zachovani normovych hodnot.

Pro navrzenou etapu budou platit tyto podminky (mimo podminek prostorového usporadani a
ochrany krajinného razu):
- navrzena komunikace umozni pokracovani dle Uzemni studie
- navrzené inz.sité umozni pokracovani pro zasitovani dalSich parcel dle Gzemni studie
- §ifka uliéniho vefejného prostoru min.10m

Navrh feseni dopravy, vé. dopravy v klidu

Dopravni obsluha Gzemi je zajiSténa navazanim na soucasny dopravni systém obce. Je navrzena
zklidnéna jednopruhové obousmérna obsluznd komunikace ,zéna 30“ Sitky 5,5m. Sifka uliéniho prostoru je
navrzena min. 10m, ve stfedu Uzemi 16m. Navrzena komunikace bude napojena prodlouzenim stavajicich
mistnich komunikaci. Prljezd predpokladanych vozidel byl ovéfen vleCnymi kfivkami dle TP 171 pro
pfedpokladané maximalni smérodatné vozidlo (pozarni vozidlo 3N).

Funkce Uzemi je obsluzna a to jak z hlediska dopravy vozidlové tak dopravy pési. Doprava se zde
predpoklada vyhradné cilova o intenzité, ktera bude minimaini.

Na navrzenou komunikaci budou napojeny jednotlivé vjezdy na nové parcely. Jejich poloha bude
upfesnéna dle konkrétni polohy budoucich rodinnych domu. V misté sjezdl budou dodrzeny rozhledové
poméry. Volné plochy v izemi budou nasledné ozelenény. Navrh komunikace, v€etné pfipojeni a rozhledi
bude dopracovan v dal$im stupni PD dle vysSkopisného a polohopisného zaméfeni. Na vychodé lokality bude
upfesnéno vedeni komunikace a sjezdy na pozemky dle vySkového zaméreni.

U navrzenych objektd a rodinnych domi je nutné v pfipadé dopravy v klidu pocitat s novymi
parkovacimi stanimi. Odstavovani vozidel bude realizovano na vlastnich pozemcich rodinnych domu dle
velikosti a poctu bytll vrodinném domé. V profilu obytnych ulic jsou navrzena parkovaci stani pro
navstévniky, pfipadné pro docasné odstaveni vozidel obyvatel zény. V feSeném Gzemi nebudou umistovana
parkovi§té ani garaze pro vozidla o hmotnosti vétsi jak 3,5 tuny.

Doprava v klidu - vypocet

Vypod&et potfebnych parkovacich a odstavnych stani se provadi normovanym postupem dle CSN 73
6110 Projektovani mistnich komunikaci, odst. 14. Zakladni vstupni hodnoty jsou uvedeny v tabulce 34.
Celkovy pocet stani: N = P, x ky x Kp
- navrhovy zakladni pocet parkovacich stani (P,): 34x4=136, 136/20 (obytné okrsky) = 6,8
- soucinitel vlivu stupné automobilizace: k, = 1,25 (stupen automobilizace 1:2)
- soucinitel redukce poctu stani k, = 1,0 (skupina 1, charakter zemi skupina A)
N=6,8x1,25x1,0=8,5=9stani

Pro navrhovany zamér je dle CSN 736110 potfeba zajistit ve vefejném prostoru min.9 parkovacich

stani.
Navrh komunikace, v€etné detaill pfipojeni a sjezdu bude dopracovan v dalsim stupni PD dle
vyjadfeni Policie CR DI Ji¢in a Méstského ufadu Ji€in, odboru dopravy.

Navrh reseni technického vybaveni, pozarni zabezpeceni

V dotéeném Uzemi se nachazeji nebo mohou nachazet néktera podzemni vedeni, které je nutné
pred zahajenim zemnich praci nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vytyCit. Pfi provadéni téchto
praci je tfeba respektovat ochranna pasma podzemnich vedeni a podminky pro provadéni praci v jejich
blizkosti. Podkladem pro zpracovani Uzemni studie byla katastralni mapa s informacemi o inz. sitich
z Uzemniho planu a informace od obce. Navrh siti je orienta¢ni, pro upfesnéni navrhu siti a pro dalSi stupen
je nutné zpracovat vySkopisné a polohopisné zaméreni, v€etné inz.siti.

Vodovod

Zasobeni vodou bude provedeno novym vodovodnim fadem DN80 popf. DN100 napojenym na
stavajici vodovodni fad, vedeny podél stavajici komunikace na severovychodé a severozapadé Uzemi. Pro
pozarni zabezpeceni vodou budou navrzeny nadzemni a podzemni hydranty, které budou zaroven slouZit pro
odkaleni. Navrzeny vodovodni fad je zokruhovan v navrzenych komunikacich.

Na tento vodovodni fad budou napojeny jednotlivé rodinné domy vodovodni pfipojkou z PE 1, které
budou zakonéeny 1,0 m za hranicemi pozemk( vodomérnymi Sachtami. Vodomérné Sachty budou provedeny
dle CSN755411 a Vyhl.&.428/2001Sb.

Pred dalS$im stupném PD bude provedeno hydrogeologického posouzeni vydatnosti stavajicich
zdroju vody pro skupinovy vodovod Ji¢in - Lazné Beélohrad.

Kanalizace }
5 Realizace Cerpaci stanice feSenych splaskd s Cerpanim na COV Ji¢in je ekonomicky nerealna.
Cisténi odpadnich vod bude individudlni - splaskové vody budou predcisténé v domovnich CQOV, pfipadné v
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sidligtni COV pro vice RD. Navrh kanalizace bude upfesnén dle vy$kopisného a polohopisného zaméreni.
Predcisténé splaskové vody budou odvadéné navrzenou kanalizaci s témito moznostmi:

a) navrzena kanalizace, kterda odvede deStové vody z komunikaci a predcisténé vody z domovnich
COV bude napojena do stavajici kanalizace - napojeni bude zhodnoceno dle stavu stavajici kanalizace,
profilu, vySky atd., napojeni pravdépodobné nebude mozné z hlediska spadu a stavu. Toto FeSeni bude
upfesnéno dle vysSkopisného a polohopisného zaméfeni a odsouhlaseni spravce této kanalizace .

b) navrzena kanalizace, kterd odvede destové vody z komunikaci a predcisténé vody z domovnich
COV bude napojena do vodotedée (Cidlina). Kanalizace je vedena vychodnim smérem a bude upfesnéna dle
vy8kopisného a polohopisného zaméfeni. Variantné je mozné navrhnout centraini COV pro celou lokalitu.

¢) kombinace obou feSeni a) + b)

d) vsakovani deStovych vod z komunikaci dle hydrogeologického posudku

Destové vody Cisté (stfechy, zpevnéné plochy) na jednotlivych parcelach budou v souladu s
ustanovenim vyhl. €. 501/2006 Sb. ve znéni vyhl. €. 269/2009 Sb. v platném znéni pfednostné akumulovany
a zasakovany na pozemcich jednotlivych stavebniku.

STL plynovod
Zasobeni plynem bude provedeno novym STL plynovodnim Ffadem PEG63 napojenym na stavajici

STL plynovodni fad, vedeny podél stavajici komunikace na vychodé a zapadé& uUzemi. Z navrzeného
plynovodu bude feSena lokalita zasobovana pro Ucely vytapéni, vareni a pfipravy teplé uzitkové vody.

Z tohoto fadu budou jednotlivé rodinné domy napojeny verejnou ¢asti STL plynovodni pfipojky z PE
@32, ktera bude zalsténa do prfistavku POZ (plynové odbérni zafizeni) osazeného na hranici oploceni
kazdého RD. Zde bude osazen hlavni uzaveér a fakturaéni plynomér.

Elektrorozvody 3
Zasobovani el.energii bude upfesnéno dle vyjadfeni CEZ Distribuce. Elektrorozvody budou napojeny

na stavajici rozvody na el.vedeni NN v obci, popfipadé na stavajici trafostanici v feSeném Uzemi. Kabelové
vedeni NN bude smyckovat jednotlivé rodinné domy. Kabelové skfiné a elektromérové rozvadéce budou
umistény v oploceni RD. UloZeni kabeld bude realizovano dle CSN 736005 v chodnicich, zelenych pasech,
pfi pfechodu komunikaci pro provoz vozidel v chranicce.

Na jihovychodé bude respektovano ochranné pasmo vrchniho elektrického vedeni vcetné
trafostanice. Na vychodé je navrzena prelozka kabelového vedeni NN, toto bude upfesnéno dle
vySkopisného a polohopisného zaméfeni. Do stfedni ¢asti FeSené lokality je zaveden sdélovaci kabel, ktery
bude prelozen.

Souhlas s navrzenym fe$enim je podminén vyjadienim CEZ Distribuce:

- Nesmi byt ohrozen provoz stavajicich nadzemnich vedeni, podzemnich vedeni ani jiného zafizeni v
majetku CEZ Distribuce, a. s.

- PFi ¢innostech provadénych v ochrannych pasmech energetickych zafizeni je nutné dodrzet vzdalenosti dle
platnych technickych norem, zejména CSN 73 6005, a podminky uvedené v souhlasu s &innosti v
ochrannych pasmech energetického zafizeni.

- Nesmi byt zménéna hloubka ulozeni kabelového vedeni, snizena vzdalenost vedeni od zemé, stavebnich
objektl a konstrukci pod hodnoty stanovené PNE 33 3302 a PNE 33 3301.

- Nesmi byt naru$ena stabilita a pevnost podpérnych bodu.

- Musi byt zachovan neomezeny pristup k zafizenim ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a. s. pro jejich
provozovani a udrzbu.

- Kazdé poskozeni zafizeni provozovatele distribuéni soustavy musi byt okamzité nahlaseno na Linku pro
hlaSeni poruch 800 850 860.

Zasady zajiSténi pozarni ochrany stavby

V lokalité je uvazovéna pouze vystavba rodinnych domu (pozarné nebezpecny prostor jednotlivych
objektl nebude zasahovat do sousednich pozemk - bude posouzeno v samostatné projektové dokumentaci
RD). PFi umisténi rodinnych dom( budou dodrzeny predpisy o pozarnim zabezpeceni téchto objektd.

Je navrzena zklidnéna jednopruhova obousmérna obsluznd komunikace ,zona 30“ Sirky 5,5m.
Komunikace zabezpecuji pfijezd pozarnich vozidel do vzdalenosti max. 50m od jednotlivych staveb, to
odpovida poZzadavku CSN 730833. Pfi provadéni stavebnich praci bude zaji$tén prajezd stavajici vozovkou v
Sifi min. 3m pro prijezd pozarnich vozidel.

Pro pozarni zabezpec€eni vodou budou navrzeny nadzemni a podzemni hydranty, které budou
zaroven slouzit pro odkaleni. Navrzeny vodovodni fad je zokruhovan v navrzenych komunikacich. Vnitini
pozarni voda se pro jednotlivé rodinné domy nepozaduje.

Provadeéni inz.siti

Pfi provadéni stavebnich praci - zfizeni inzenyrskych siti (kanalizace, vodovod, plynovod,
vef.osvétleni) a komunikace bude zajiStén prljezd po stavajicich komunikacich v Sifi min. 3m - prljezd
pozarnich vozidel. V trase novych inzenyrskych siti dojde ke kfizeni a soubé&hu s potrubim kanalizace,
vodovodu, plynovodu, sdélovacimi kabely a el. kabely NN. Kfizeni a soubéh s témito podzemnimi vedenimi je
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navrzeno dle CSN 736005 a pozadavku maijiteld t&chto siti. Pfed provadénim zemnich praci budou trasy
jednotlivych podzemnich siti fadné vyty€eny a nesmazatelné oznaceny v terénu. V mistech kfizeni nebo
soubéhu jednotlivych siti budou zemni prace provadény ru¢né. Pfi provadéni stavebnich praci nesmi byt
poskozeno protipozarni znaceni (hydranty).

Elektromérové rozvadéce budou umistény v oploceni jednotlivych RD. Pfivod a provadéni bude dle
pozadavku a vyjadieni CEZ. Pristavek POZ (plynové odbé&mi zafizeni) bude osazeny na hranici oploceni
kazdého RD. Zde bude osazen hlavni uzavér (HUP), regulace a faktura¢ni plynomér. Pfistavek POZ bude
odvétran. Rozvod plynu je veden v zemi, s krytim min. 1,2m. Ochranné pasmo kolem HUP ¢&ini 1,5m, kde je
zakaz manipulace s otevienym ohném. Navrzené komunikace a inz.sité na jihu feSeného Uzemi se nachazeji
v ochranném pasmu el.vedeni VN.

Podminky pro ochranu verejného zdravi, vymezeni verejného prostranstvi, ochrana

zivotniho prostredi, kulturni a prirodni pamatky

V Gzemi se nenachdazi za4dné objekty, zapsané v seznamu nemovitych pamatek. Re$ené Gzemi je
nutno chapat jako ,uzemi s archeologickymi nalezy“ ve smyslu zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpist. Zemni prace a terénni Upravy mohou narusit archeologické situace, proto
je nutné provést zachranny vyzkum formou archeologického dozoru.

Na feSeném Uzemi neni zastoupena Zadna z kategorii zvlasté chranénych Gzemi pfirody ani zadné
pamatné stromy, prvky systému ekologické stability nejsou naruseny.

Resena lokalita se nenachazi v poddolovaném Gzemi ani v zaplavovém Gzemi. V Feeném Uzemi
nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby.

Verfejné prostranstvi podél navrzenych komunikaci je vymezeno o min.Sifce 10m, ve stfedu Uzemi
16m. Verejna prostranstvi jsou navrzené na zapadé lokality s viceucelovym hfistém a ve stfedu Uzemi podél
navrzené komunikace.

Pozemky jsou v katastralnim Gzemi Cejkovice u Jigina - lokalita P5 - 4,98ha. Jedna se o pozemky v
kategorii ostatni plocha, zastavéna plocha a zahrada (zahrada - 0,17ha, BPEJ 30900, I. tfida ochrany).

4. ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE

Uzemni studie byla zpracovana na zakladé schvaleného zadani, které vypracoval pofizovatel,
Méstsky afad Ji¢in, odbor Uzemniho planovani a rozvoje mésta, odd. Gfad uzemniho planovani, 4/2018.
Uzemni studie bude po jejim zapsani do evidence Uzemné planovaci &nnosti v CR podkladem pro
rozhodovani v Gzemi.

Cile uzemni studie, které stanovilo jeji zadani, byly v potfebné mife naplnény. Jedna se o stanoveni
regulacnich prvkl pro stavby a Upravy v feSeném Uzemi, které umoznuj jeho vyuzivani za podminek rozvoje
a ochrany jeho hodnot.

NavrZena zastavba v feSeném Uzemi je pfizpisobena charakteru obce.

Uzemni studie zohlediiuje platné Gzemné planovaci dokumentace, funkéni vyuziti feSeného Gzemi
dle UP Podhradi a podminky vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti plochy smi§ené obytné -
venkovskeé.

V ramci Uzemni studie jsou splnény pozadavky na dopravni obsluznost Uzemi, pfistup pozarni
techniky a parkovani. Pro napojeni pozemkl na komunikace i inzenyrské sité jsou navrzena dostatecné
kapacitni vefejnd prostranstvi. DeStové vody znavrzené komunikace budou odvedeny do vodotece,
popfipadé vsakovany podél komunikace a na zapadé lokality dle hydrogeologického posudku vsakovani a
vySkopisného a polohopisné zaméfeni FeSené lokality.

Umisténi rodinnych domud je orientacni a bude splhovat vyhlasku €.501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani zemi ve znéni pozdéjSich pfedpis(i. Navrzené rodinné domy v blizkosti silnice 1/32
budou zhodnoceny dle hlukové zatéze.

Vysvétleni pojmu a zkratek
CR Ceska republika

UP - Gzemni plan

RD - rodinny diim

COV - gistirna odpadnich vod
OP - ochranné pasmo

PD - projektova dokumetace
SB - Sbirka zakonu

NP - nadzemni podlazi

TP - technické podminky

STL plynovod - stfedotlaky plynovod




ka. - katastralni tzemf .
KN - Katastr nemovitosti CR
VN - vysoké napéti

Tradiéni zastavba

- Podlaznost: pfizemi + podkrovi

- Pddorys domu: tvaru obdélniku, "T", "L", s pomérem stran zpravidla vét§im nez 5:3, umisténi vstupu do
domu je tradi¢ni orientaci z delSi ¢asti objektu

- Domy jsou osazené na terén nizkym soklem

- Sifka stitové stény: cca 6m - 8,5m

- Stitova sténa ma u pFizemnich objektd tvar lezatého obdélniku; symetricky umisténa okna; u zdénych
staveb $§tit opticky oddélit od pFizemi resp. patra

- Balkony a lodZie se nevyskytuiji, jsou atypickym prvkem

- Hlavni okna obdélna, osazovana na vysku, délena, s pomérem stran cca 2:3 az 4:5, Sifka oken typicka pro
oblast Ceského raje se pohybuje v rozmezi 0,7 az 1,2 m; velikost oken ve &titové sténé se smérem vzharu
zmenSuje, plocha stény venkovského domu vzdy vyrazné presahuje nad plochou oken

- VikyF je umistovany s ohledem na historickou zastavbu jako soucast vstupniho rizalitu nebo nad vstupem,

dfevéné obklady, vlastni tramy roubeni, kamenné prvky vyhradné piskovcoveé;

- Stfechy jsou sedlové, pultové stfechy se vyskytuji pouze vyjimec&né na dopliikovych stavbach, kdy jsou tyto
pristavény k hlavnimu objektu, zpravidla stodole;

- Sklon stfechy domu je v rozmezi 40 - 45°

- Hfeben je orientovan rovnobézné s podélnou stranou domu

- Stfedni krytina - palené tasky, viaknocementové Sablony, dfevény, plastovy pfipadné ziviény Sindel;

- Komin je umistén v blizkosti hfebene stfechy, mimo obvodové zdi.

Projednani uzemni studie
Dle zadani bude Uzemni studie projednana dle zadani s témito dot€enymi statnimi organy a
organizacemi:
- Hasi¢sky zachranny sbor Kralovéhradeckého kraje, pracovisté Ji€in
- Krajské& hygienicka stanice, Uzemni pracovisté Jicin
- Méstsky urad Jic¢in, odbor izemniho planovani a rozvoje mésta, odd. Gfad izemniho planovani
- Méstsky urad Ji¢in, odbor dopravy
- Méstsky urad Jicin, odbor Zivotniho prostredi
- Méstsky urad Ji¢in, oddéleni statni pamatkové péce
- Méstys Podhradi, starosta
- vlastnici pozemki
- Ministerstvo dopravy CR, odbor infrastruktury a zemniho planu
- Reditelstvi silnic a dalnic CR, oddéleni piedinvestiéni pfipravy
- GasNet, s.r.o. Usti n.L.
- Ceska telekomunikagni infrastruktura a.s. Praha
- CEZ Distribuce a.s. D&gin
- Vodohospodarska a obchodni spolecnost a.s. , Na Tobolce 428, 506 01 JiCin
- Urad pro civilni letectvi CR, Gzemni inspektorat, leti§té Ruzyné, K letisti 1149/23, 160 08 Praha 6



